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Hvad er en rammeandring?

Glostrup Kommuneplan 2013-2025 blev vedtaget den 11. februar 2015.
Kommuneplanen fastlaegger dels en hovedstruktur for kommunen dels rammer for de
enkelte omrader i kommunen. Kommuneplanens rammer fastlaegger retningslinjerne
for indholdet i de fremtidige lokalplaner med hensyn til bebyggelsens art og
anvendelse, bebyggelsens teethed, trafiksystemet, grgnne omrader mv.

Kommunalbestyrelsen kan aandre kommuneplanens rammer ved at udarbejde et
kommuneplantillaeg, f.eks. for at imgdekomme et konkret byggegnske.
Rammeaendringen kan imidlertid kun foretages efter en forudgaende offentlig hgring
af mindst 8 ugers varighed hos overordnede myndigheder og borgerne i kommunen.
En rammeaendring vil som regel blive fulgt op af en lokalplan. Lokalplanen kan dog
tidligst vedtages endeligt samtidig med eller efter vedtagelsen af rammeandringen.

Hgring
Kommuneplantillaegget har vaeret i offentlig hgring fra 4. juni til 16. august 2019.



TILLAG NR.14
TIL KOMMUNEPLAN 2013 - 2025
FOR GLOSTRUP KOMMUNE

Tillzeg nr. 8 er udarbejdet for at fastlaegge et nyt rammeomrade til etageboliger pa en
tidligere erhvervsgrund langs jernbanen.

Tillzegget udskiller et nyt rammeomrade GB49 fra det eksisterende rammeomrader
GEO06 — Erhvervsomrade mellem Sydvestvej og jernbanen ved Eriksvej.

Rammeomrade GEO6 i Kommuneplan 2013-2025 dakker den sydlige side af Sydvestvej
fra Regnvandsbassinet "Vaveren” frem til Mjglnersvej. | rammeomradet fastleegges
omradets anvendelse til erhvervsomrade; kontor og service. Bebyggelsesprocenten er i
rammeomrade GEO6 fastlagt til 80 for omrdadet samlet set og den maksimale
bygningshgjde er fastlagt til maks. 12 m svarende til 4 etager.

Med dette tilleeg udskilles et nyt rammeomrade, der giver mulighed for etageboliger
med en bebyggelsesprocent pa indtil 130 og en bygningshgjde pa maksimalt 5 etager
svarende til 19 m.

Tillegget fastlaegger, at der skal tages hensyn til boligomradet langs Emilsvej ved
fastlaeggelse af en byggelinje for bebyggelse hgjere end 3 etager samt opbrydning af ny
bebyggelse, sa den ikke fremstar kompakt set fra Emilsve;j.

For tilleegget gelder de generelle bestemmelser for indholdet af lokalplanlaegningen i
Kommuneplan 2013-2025.

Tilleegget er ikke i overensstemmelse med hovedstrukturen i Kommuneplan 2013-2025
og derfor har der vaeret afholdt en forudgaende hgring af andringen af omradets
anvendelse fra erhverv til boliger.

Hgringen har vaeret afholdt fra 16. august 2017 til 20. oktober 2017 og gav anledning
til en reekke hgringssvar som skulle behandles yderligere, inden der kunne
lokalplanlaegges for den ny anvendelse. Saerligt stgjforholdene omkring jernbanen og
fra nabovirksomheden Louis Hansen, har vaeret komplicerede at fastlaegge og de
afledte undersggelser har derfor veeret langvarige.

Undersggelserne viste dog, at det var forholdsvis begraensede stgjkilder hos
virksomheden Louis Hansen, der ville pavirke nye boliger jf. Plan- og
Miljgbeskyttelseslovens bestemmelser om virksomhedsstgj.

Undersggelsen konkluderede, at virksomhedsstgj fra Louis Hansen vil kunne imgdegas
safremt de stgjende aktiviteter ikke udfgres om natten. Det er indgaet aftale mellem
ejer af Sydvestvej 57-59 og virksomheden Louis Hansen & Sgn om at de stgjende



aktiviteter neermest Sydvestvej 57-59 (laesning med lastbil og tankning af lastbiler) ikke
lengere vil finde sted om natten. Denne aftale er bilagt sagen.

Der er jf. lov om miljgvurdering af planer og programmer udarbejdet en miljgscreening
af indholdet af kommuneplantillzegget. Det er Center for Miljg og Tekniks vurdering, at
der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering, da de vaesentligste forhold allerede er
belyst i forbindelse med behandling af den forudgaende hgring af den planlagte
anvendelsesaendring.

Natura 2000 og Bilag IV-arter

Den overordnede statslige planlaegning forhindrer at en kommune vedtager planer,
der kan skade arter eller naturtyper, der er pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-
omrader, eller yngle- og rasteomrader for arter pa EU’s habitatdirektivs bilag IV, jf.
Bekendtg@relse om administration af planloven i forbindelse med internationale
beskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (nr. 1382 af 26. november 2016).

Alle planer og projekter skal derfor vurderes i forhold til, om de kan skade Natura
2000-omrader eller strengt beskyttede arter pa direktivets bilag IV.

Natura 2000:

Det aktuelle planomrade ligger i byzone og anvendes til boligformal. Det naermeste
Natura 2000-omrade (Kgge Bugt) ligger mere end 7,2 km vk, og Glostrup Kommune
vurderer pa baggrund af omradets beliggenhed, karakter og anvendelse, at
kommuneplantillaegget ikke vil pavirke udpegningsgrundlaget for Natura 2000-
omrader.

Bilag IV-arter:

Kommunen har ikke kendskab til eksisterende bilag IV-arter i omradet. Det vil typisk
dreje sig om spidssnudet frg i vandhuller eller flagermus i gamle traeer. Det vurderes at
de aendringer, som kommuneplantillaegget medfgrer, ikke vil have betydning for bilag
IV-arter og dermed ikke vil skade beskyttede arter pa direktivets bilag IV.

Tillaeg nr. 14 til Kommuneplan 2013-2025 er endeligt vedtaget af Glostrup
Kommunalbestyrelse den 9. oktober 2019.

GLOSTRUP KOMMUNALBESTYRELSE, den 21. oktober 2019

Borgmeer / | 25@4//7/’/7[/

Anders Asmind
Centerchef



Rammer for lokalplanlaegningen,
Glostrup Kommune

| henhold til Planloven (lovbekendtggrelse nr. 668 af 15. juni 2017 med senere
a&ndringer) fastseettes som tillaeg nr. 14 til Kommuneplan 2013 - 2025 fglgende
bestemmelser for det nye rammeomrade GB49:

GB49 - Boligomrade mellem Sydvestvej og jernbanen ved Emilsvej

For omradet gaelder felgende rammer for indholdet af lokalplanlaegningen:

Kommuneplantillaeg nr. 14 til Kommuneplan 2013-2025:

Ramme nr.: GB49

Omradenavn: Boligomrade mellem Sydvestvej og jernbanen
ved Emilsvej

Zonestatus: Byzone

Generel anvendelse: | Boligomrade
Specifik anvendelse: | Etageboliger

Omradets Boligformal i form af etageboliger.
anvendelse:

Max antal 19 m/5 etager mod jernbanen. 13 m/3 etager
etager/hgjde mod Sydvestvej

Bebyggelsesprocent 130 %

Notat Hensynet til boligomradet langs Emilsvej skal

sikres ved fastlaeggelse af en byggelinje for
bebyggelse hgjere end 4 etager samt
opbrydning af ny bebyggelse, sa den ikke
fremstar kompakt set fra Emilsvej.
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